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Data da Reunido: 19/11/2025

Hora inicio: 13h50 Hora fim: 14h10

Local: Plataforma Microsoft Teams (on-line)

Assuntos: Processo de Revisao do Plano Diretor

Entidades: Consadrcio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA e Comissdo de Revisdo do Plano
Diretor de Major Gercino

PARTICIPANTES

Nome Entidade
Felipe V. Prefeitura Municipal de Major Gercino
Ana Leticia S. G. CINCATARINA
Guilherme M. CINCATARINA

Dados Pessoais ndo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n2 13.708/2018 (LGPD)

Notas da Reuniao

Aos dezenove dias do més de novembro, do ano de dois mil e vinte e cinco, de forma on-line, por meio da
plataforma Microsoft Teams, realizou-se o atendimento ao municipio de Major Gercino, iniciado as treze
horas e cinquenta minutos, entre a Equipe de Planejamento de Cidades do Consércio Interfederativo
Santa Catarina — CINCATARINA e a Comissdao de Revisdao do Plano Diretor de Major Gercino, para tratar
do processo de Revisdo do Plano Diretor. A senhora Ana Leticia S. G. iniciou a reunido e informou que esta
estava sendo gravada para posteriormente ser transcrita em ata. Apresentou-se e apresentou o senhor
Guilherme M., Assessor Geral da Dire¢do. Informou ao senhor Felipe V. que a Comissdo de Revisdo do
Plano Diretor é responsavel pela realizacdo das contribuicdes nos materiais encaminhados pelo
CINCATARINA, no entanto, compete ao presidente da Comissdo a compilacdo dessas informacdes, a
convocacgdo para reunioes e a realizacdo de votacdes e deliberacdes a respeito do material enviado.
Salientou que todo o material encaminhado ao CINCATARINA é analisado e convertido em relatério
técnico, esclarecendo que, em muitas situacdes, as solicitacdes formuladas pela Comissdao estdo em
desconformidade com as legislacGes e/ou normativas técnicas vigentes, ou ainda contradizem pontos ja
deliberados anteriormente. A senhora Ana Leticia S. G. complementou que quando os apontamentos sdo
considerados pertinentes e vidveis, as sugestdes sdo incorporadas ao documento e, nos casos em que isso
ndo se mostra possivel, é realizada uma reunido entre a Comissao e a Equipe de Planejamento de Cidades
do CINCATARINA, com o objetivo de avaliar e deliberar sobre os pontos levantados. A senhora Ana Leticia
S. G. ressaltou que o CINCATARINA ndo vota, atuando apenas como mediador. Esclareceu que as fases
do Diagndstico, do Progndstico e das Minutas seguem esta metodologia e que, apds a finalizacdo destas
fases pela Comissdo de Revisdo do Plano Diretor, esta deve encaminhar esses materiais para o Conselho
de Desenvolvimento Rural e Urbano do municipio, para o inicio de suas analises. A senhora Ana Leticia S.
G. informou que o municipio possui um Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano, composto por
trinta e cinco membros, o qual ndo se encontra em funcionamento. Explicou ainda que o referido
Conselho foi instituido durante o processo de revisdao do Plano Diretor, em razdo de sua obrigatoriedade
legal. O senhor Felipe V. perguntou se a organizacdo do Conselho estava prevista no Plano Diretor. A
senhora Ana Leticia S. G. respondeu que a formacao do Conselho estava prevista na legislacdo vigente e
gue os trabalhos de revisao do Plano Diretor deveriam ser desenvolvidos em conjunto com ele. A senhora
Ana Leticia S. G. esclareceu que quando os materiais chegam ao Conselho todo o processo recomeca,
sendo apresentada a eles a versdao que foi aprovada pela Comissdao. O Conselho analisa e envia as
contribuicdes a Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA, que segue o rito de elaboragdo de
relatdrio técnico, realizacdao de reunido com o Conselho e votacado, quando necessario, repetindo-se o
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ciclo até o término do processo de revisdao do Plano Diretor. A senhora Ana Leticia S. G. apresentou o
andamento do processo de Revisdao do Plano Diretor do municipio até o momento, informando que as
minutas do Plano Diretor e do Cédigo de Posturas foram analisadas e aprovadas pela Comissdo, porém
ainda ndo foram submetidas a andlise e aprovac¢ao pelo Conselho. O senhor Felipe V. perguntou se algum
material teve anuéncia do Conselho. A senhora Ana Leticia S. G. respondeu que nenhuma minuta foi
aprovada em instancia final. O senhor Felipe V. perguntou se as minutas mencionadas haviam sido
aprovadas pela Comissdao que existia anteriormente. A senhora Ana Leticia S. G. respondeu que sim e
mostrou quem eram os integrantes desta Comissdo. Esclareceu que a proxima etapa a ser desenvolvida
pela Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA seria a revisdao do Cddigo de Edificagdes.
Contudo, considerando que as minutas do Plano Diretor e do Cédigo de Posturas foram analisadas e
aprovadas apenas pela Comissdo, sem a devida apreciagao pelo Conselho, a Equipe de Planejamento de
Cidades entendeu ser mais adequado paralisar temporariamente os trabalhos, a fim de evitar
descompasso no andamento do processo. A senhora Ana Leticia S. G. propds a regularizagao e reativagao
do Conselho, para que os trabalhos pudessem ser continuados. Informou, ainda, que, apds a retomada
do processo, os documentos seguirdo o seguinte rito: apresentacao do Plano Diretor, do Cédigo de Obras
e do Cdodigo de Posturas em Audiéncia Publica; andlise das minutas das leis de Uso, Ocupacdo do Solo e
de Parcelamento do Solo; realizacdo da ultima Audiéncia Publica; revisdo final dos documentos; e,
posterior encaminhamento ao Poder Executivo, que os remeterd a Camara de Vereadores para tramitacao
e conclusdo do rito legislativo. A senhora Ana Leticia S. G. sugeriu para ao senhor Felipe V. que a Comissao
fosse convocada para o reinicio dos trabalhos, com a finalidade de promover a alteracdo e a atualizacdo
de seus membros por meio de decretos, justificando que o CINCATARINA atua estritamente em
conformidade com os principios legais. A senhora Ana Leticia S. G. informou que, em relagdo ao Conselho,
o Dr. Eduardo ja havia conversado com o Ministério Publico e que daria prosseguimento a alteracdo da
Lei do Plano Diretor, ainda que o processo de revisao ja tivesse sido iniciado. Explicou que seria necessaria
a alteracdo das regras referentes ao mandato dos conselheiros, previsto para ocorrer a cada dois anos,
com possibilidade de reelei¢do sucessiva, além da adequacdo para que o inicio e o término dos mandatos
ndo coincidissem com o inicio e o término da gestdo da Prefeitura Municipal. Informou ainda que nado
havia recebido novas informacdes sobre o assunto e esclareceu que, como a retomada dos trabalhos
ocorreria apenas no ano de dois mil e vinte e seis, seria mais viavel tratar com urgéncia da eleicao, tendo
em vista que a legislagdo municipal vigente prevé que a nomeag¢ao do Conselho ocorra exclusivamente
por meio de eleicdo. A senhora Ana Leticia S. G. complementou que o municipio deveria convocar uma
Conferéncia Municipal para a realiza¢cdo da referida eleicao. Ressaltou que o Conselho deveria seguir o
Regimento de Eleigdo ja existente e que, caso ele ndo fosse localizado, seria necessaria a elaboracao de
um novo documento. A senhora Ana Leticia S. G. ressaltou a necessidade de iniciar os trabalhos
efetivamente junto ao Conselho, considerando que toda a prepara¢ao necessaria para sua regularizacao
demandaria tempo e dedica¢do. O senhor Guilherme M. comentou sobre a possibilidade de altera¢ao da
legislacdo para simplificar o processo de composicdo do Conselho e destacou que, por se tratar de
alteracdo legislativa, seria necessario o encaminhamento do projeto ao Poder Legislativo, bem como a
realizacdo de Audiéncia Publica e o cumprimento de todos os tramites legais pertinentes. O senhor Felipe
V. perguntou se ja existia uma proposta de revisao em andamento. O senhor Guilherme M. mencionou a
existéncia de uma proposta, porém sugeriu que ela deveria ser analisada quanto a possibilidade de
adequar o Regimento do Conselho de forma semelhante ou compativel com o modelo previsto na revisao
do Plano Diretor em andamento, buscando simplificar e padronizar o procedimento. O senhor Felipe V.
perguntou se poderia utilizar a mesma proposta existente na Minuta do Plano Diretor. O senhor
Guilherme M. respondeu que sim e esclareceu que os documentos e propostas relativos ao Regimento
do Conselho ja se encontravam disponibilizados no sitio eletronico oficial do Municipio. Destacou, ainda,
gue, diante da complexidade prevista na legislacdo vigente para a composicdio do Conselho,
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especialmente considerando o porte do Municipio, a alternativa mais vidvel seria promover a alteragao
legislativa para simplificar o processo. Ressaltou que a alteracdao da lei demandaria o cumprimento dos
tramites legais necessdrios, incluindo a realizacdo de Audiéncia Publica, publicagdo prévia e demais
procedimentos legislativos, razao pela qual a medida provavelmente somente poderia ser efetivada no
ano de dois mil e vinte e seis. Sugeriu que os atos preparatdrios ja fossem programados para o inicio do
proximo ano, possibilitando a realizagdo de Audiéncia Publica no final do més de janeiro. O senhor
Guilherme M. comentou que a alteracao da legislagdao poderia facilitar significativamente a composicao
do Conselho, permitindo a simples nomea¢ao de membros em substituicdao ao atual sistema de eleigao.
Destacou que o processo de revisdao do Plano Diretor teve inicio com base na legislagdo vigente a época,
porém, ao longo dos trabalhos, foi identificada a necessidade de alteragdao normativa para viabilizar maior
funcionalidade e eficiéncia ao procedimento. Seguidamente, salientou que diversos temas discutidos e
aprovados pela Comissdao ou pelo Grupo de Trabalho possuem relagao direta com futuras minutas, como
as de Zoneamento e de Uso do Solo. Devido a isso, a continuidade dos trabalhos sem a devida atuagdo do
Conselho poderia gerar retrabalho e inseguranca no processo. Concluiu informando a necessidade de
“organizar a estrutura” do Conselho antes do prosseguimento regular das atividades de revisdo do Plano
Diretor. O senhor Felipe V. informou que entendeu a situacdo apresentada e que estaria orientando a
realizacdo da alteracdo da legislacdo vigente referente ao Conselho, uma vez que o modelo atualmente
previsto ndo demonstraria viabilidade pratica de funcionamento. Mencionou o exemplo do municipio de
S3o Jodo, que possuia estrutura semelhante e que também promoveu a reducdo e a simplificacdo do
modelo, justamente em razdo das dificuldades relacionadas a realizacdo de novas eleicOes para
recomposicdo do Conselho. O senhor Felipe V. informou que os trabalhos priorizardo inicialmente a
regularizacdo e a adequacdo do Conselho, para posterior continuidade do processo de revisdao do Plano
Diretor. O senhor Guilherme M. sugeriu que fosse apresentado o caminho de acesso ao material
disponibilizado no sitio eletrénico do CINCATARINA, relacionado ao Plano Diretor do municipio. A senhora
Ana Leticia S. G. demonstrou o acesso ao material disponibilizado e esclareceu que o portal do municipio
contém o cronograma completo das etapas do processo de revisao do Plano Diretor, incluindo as fases ja
concluidas, como Diagnéstico e Progndstico, bem como as etapas referentes as minutas analisadas pelo
Grupo de Trabalho. Informou, ainda, que determinadas etapas encontram-se aguardando aprovacao pelo
Conselho. Destacou que o portal relne todas as informagdes relativas a participacdo popular e
institucional, incluindo reunides realizadas, atas, listas de presenca, registros fotograficos, apresentac¢des
e deliberagdes. Esclareceu que todas as reunides técnicas realizadas com a Comissao sao gravadas e
documentadas. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que as minutas ainda ndo constam na area publica
do portal, tendo em vista que ainda nao foram aprovadas pelo Conselho e, consequentemente, ndao foram
encaminhadas para Audiéncia Publica. Informou que tais documentos permanecem disponiveis apenas
no material anteriormente encaminhado aos participantes. A senhora Ana Leticia S. colocou a disposi¢ao
apoio técnico e orienta¢ao durante o andamento dos trabalhos, especialmente em questdes relacionadas
ao Conselho. Destacou que, embora a Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA atue apenas
de forma consultiva e de assisténcia técnica ao Municipio, as experiéncias ja vivenciadas em outros
municipios poderiam auxiliar na conduc¢ao das atividades e na solucao de eventuais dividas. Nao houve
mais consideracdes e o atendimento ao municipio foi encerrado as quatorze horas e dez minutos do
mesmo dia.

Préximos passos do Consdrcio Interfederativo Santa Catarina - CINCATARINA:

1. Aguardar a devolutiva do municipio referente a composicdo da Comissdo de Revisdo do Plano
Diretor, do Regimento Interno e composicdo do Conselho do Desenvolvimento Rural e Urbano do
Municipio.




-"‘- i

X Ata e lista de presencga | Atendimento ao municipio
Seew= CINCATARINA

Préximos passos do municipio de Major Gercino:

1. Atualizar o decreto da Comissdao de Revisdao do Plano Diretor; e
2. Adequar o Regimento Interno e a composi¢gao do Conselho do Desenvolvimento Rural e Urbano
do Municipio.




